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Auszug aus der Baubeschreibung Wolllager Malchow

Hinweis zur Ausstattung

Generell bieten wir jedem Eigentimer an, rechtzeitig gemaf Bauentwicklung, die
Ausstattungsdetails auszuwahlen. Wir planen eine Bemusterung von Fliesen, Parkett, Taren
und Sanitarobjekten in einer Ausstellung oder alternativ online. Die unten stehenden Marken
und Ausfuhrungen verstehen sich als Vorschlag unserseits und werden lhren individuellen
Wunschen angeboten.

Vorbemerkungen

Der Neubau des Wolllagers obliegt gréoltmoglicher Sorgfalt und Verantwortung der
ausfuhrenden Unternehmen.

Es ist geplant hochwertige und groRzugige Ferienwohnungen mit Bootsliegeplatz und
Garageneinstellplatz so zu erstellen, dass diese einem anspruchsvollen Mieterklientel
entsprechen. Moderne Details und exklusive Ausstattung sollen jedem Benutzer eine Heimat
direkt am Wasser geben.

Aus diesem Grund haben wir die Baubeschreibung in gréRtmdglicher Sorgfalt erstellt und
abgestimmt. Anderungen unsererseits sollten ausgeschlossen sein, sind jedoch méglich.

Allgemeines

Das Bauvorhaben wird in konventioneller und handwerksgerechter Massiv-Bauweise, sowie
nach den Regeln der Bautechnik erstellt. Zur Anwendung kommen die zur Zeit der
Bauantragstellung gultigen Vorschriften. Das Gebaude erfullt die energetischen Vorgaben
der Energieeinsparverordnung (EnEV 2015).

Das ehemalige Tuchfabrikgelande liegt im Sanierungsgebiet der Stadt Malchow und damit
obliegt das gesamte Projekt auch den Anforderungen der Sanierungssatzung. Nach Abriss
der abgangigen Gebaude und Gebaudeteile wird das Projekt in 3 Bauphasen umgesetzt.

Geplanter Baubeginn ist Fruhjahr 2017, bei Verkauf von mindestens 10 Wohnungen auch
entsprechend fruher. Wir rechnen mit einer Fertigstellung zum Spatsommer 2018.
Parallel werden die Steganlage und die PKW — Einstellplatze fertig gestellt.

Dies ist der zweite von drei Bauabschnitten (1. Tuchfabrik, 2. Wolllager, 3. Kontorhaus)
Der dritte Bauabschnitt (Kontorhaus) soll im Laufe des Jahres 2018 an die Eigentumer
Ubergeben werden.

Bauliche Anlagen des Projektes

» Tuchfabrik mit voraussichtlich 29 Wohnungen und 7 (teilweise barrierefreien)
Garagenstellplatzen

* Wolllager mit 15 Wohnungen und Kontorhaus mit 7 Wohnungen

» Steganlage mit ca. 40 Bootsliegeplatzen - 2 schwimmende Bootsstege mit Strom-
und Wasserversorgung, Laufflache aus Holz.

* ca. 44 PKW-Stellplatze auf Grundstick 46 / 1, auch bedingt nutzbar als
Bootsliegeplatze (auf Trailern). Es ist geplant eine Groltgarage ebenerdig zu
erstellen.
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Generelle Funktionsbaubeschreibung (gekurzt)

Mauerwerk

Teilweise Einschaliges Mauerwerk in einer Gesamtstarke von 44 cm. Aufbau 24 cm
Kalksandsteinmauerwerk und 20 cm WDVS gemal Berechnung EnEV.

Teilweise Zweischaliges Mauerwerk mit einer Gesamtstarke von 50,5 cm. Die Innenschale
besteht aus 24 cm starken Kalksandsteinmauerwerk gem. Zeichnung und statischer
Berechnung.

Verblendstein: voraussichtlich Rében Yukon oder gleichwertig. Putzfarbe nach MaRRgabe des
Sanierungsbeauftragten.

StaffelgescholB (Penthouse):

Stahlrahmenkonstruktion, grof3flachig verglast, Sonnenschutzsystem, Fassadensystem in
Aluminium, anthrazit.

Die Dachiberstande werden mit weiflen Kunststoffprofilen auf Unterkonstruktion verschalt.

Wohnungstrennwéande:
Die Trennwande werden aus Kalksandstein entsprechend den statischen Erfordernissen
und der bestehenden Schallschutzberechnung erstellt.

Innenwande:

Samtliche Innenwande in den jeweiligen Geschossen werden aus Kalksandstein oder in
Trockenbau entsprechend den statischen und schallschutztechnischen Erfordernissen
ausgefihrt.

Decken
Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton erstellt.

Dachkonstruktion
Stahlrahmenkonstruktion geman Statik.

Dachterrassen und Balkone und Wintergarten
Balkone aus Stahlbeton, Aufkantung und Entwasserung.

Schlosserarbeiten

Balkongelander aus Glas oder Stahl anthrazit pulverisiert gemaf Ansichtszeichnungen.
Ausfihrung mit Ober- und Untergurt aus verzinktem Stahl und einem abgesetzten
Rundhandlauf aus Edelstahl. Die Treppenanlage erhalt einen Edelstahlhandlauf.

AuBenfensterbanke / Sohlbanke

Im Bereich des Verblendmauerwerks sind die AuRenfensterbdnke bzw. Sohlbanke in
Verblender - Rollschichten ausgefiihrt. Im Bereich von Putzfassaden erhalten die
Fensterbanke anthrazit Aluminium-Fensterbanke.

Fenster und Haustiren

Die Fenster werden als Kunststofffenster in weil3, aul3en farbig foliert in anthrazit, geliefert
und eingebaut. Die Verglasung erfolgt mit 3-Scheiben-Isolierglas als Warmeschutzglas gem.
EnEV.

Beschlag WINKHAUS auto Pilot oder Roto NT, einbruchhemmend einschl. umlaufender
Pilzkopfverriegelungen. Fenstergriffe HOPPE-ATLANTA-SECUSTIK (horbare Sicherheit).
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Die Fenster werden als Dreh-/Kippfenster eingebaut.

Die Terrassen- Balkontiren werden teilweise als Schiebetiirelemente in Aluminium
eingebaut.

Alle Fenster, Turen und Fenstertiren werden entsprechend der Ausfihrungsplanung
ausgefihrt.

Alle Innenfensterbanke sind aus Holz, weif} lackiert, geplant.

Rollladen
Alle Schlafzimmerfenster in den Wohnungen erhalten Kunststoffrollldden. Die Rollladen
werden in warmegedammte Rollladenfertigkdsten (Halbschalen) eingebaut.

Briefkastenanlage, SchlieBanlage, Hausnummer , Garagentor

Es wird je Treppenhaus eine anthrazitfarbene Briefkastenanlage inkl. Klingeltableau und
Videokamera installiert.

Eine zentrale Schliefanlage mit Sicherungskarte wird im gesamten Haus eingebaut.

Ausbau

Putz
Alle Innenwande erhalten einen geglatteten und abgeriebenen Wandputz in Kalkmértel MGR
[I. Qualitatsstufe 3(Q3) Ecken werden mit Eckschutzschienen versehen.

Wandfliesen:

Im Bad werden die Wandfliesen im Bereich der Duschen, Sanitarobjekte und
Vorwandinstallation in zu bestimmender Objekthdhe verlegt. Der Materialpreis der
Wandfliesen betragt 40,00 € brutto Materialeinkaufspreis, auch Formate 60x60 und deren
Verlegung ist enthalten.

Die Fensterbanke im Bereich der Fliesenflachen werden eingefliest.

Bodenfliesen:

Bad, Gaste WC, HWR und Bad erhalten Bodenfliesen. Der Materialpreis der Bodenfliesen
betragt 40,00 €/m? Materialeinkaufspreis brutto. Die Verlegung erfolgt parallel zur Wand.
Fliesenmal} bis maximal 60 x 60 cm oder 10/15/20 x 100 cm sind enthalten.

Treppenanlage und Treppenhausbereich
Die Treppe wird als Stahlbetontreppe eingebaut. Treppen und Bodenflachen im
Treppenhausbereich erhalten einen Belag aus Granit oder gleichwertig.

Innentiiren/ Wohnungseingangstiiren
Eingebaut werden weilRe Réhrenspanstreifen-Turblatter mit Rundkante, horizontal 3 Felder,
modern, gemal Bemusterung (h = ca. 2,11 m).

Die Wohnungseingangsturen (weif3, Dekor innen wie Zimmerttren, Héhe ca. 2,11 m) werden
mit schallgedammten Vollspankern sowie Tlrspion und 3-Fachverriegelung ausgefihrt.
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Elektroinstallation

Schalter und Steckdosenprogramm Busch & Jager wahlweise S| Reflex / Sl Linear oder
gleichwertig.

Alle Rdume, auler den Schlafzimmern erhalten LED Einbaustrahler schwenkbar, in den
Wohnzimmern auch dimmbar, gemaR Lichtplanung durch den Elektriker. Zusatzlich erhalten
alle Wohn- und Schlafraume auch einen Deckenauslass mit Baldachin.

Die Schlafzimmer erhalten je einen Deckenauslass mit Baldachin, mit Wechselschaltung an
Tdr und Bett

Alle Dachuberstande und Balkonunterseiten erhalten LED Strahler gemaf Lichtplanung mit
Ausschaltung im Wohnzimmer. Alternativ eine Wandbeleuchtung gemaR Lichtplanung.

Das Treppenhaus und alle Gemeinschaftsraume, wie auch die zusatzlichen Abstellrdume
erhalten LED-Strahler mit einer Steuerung Uber Bewegungsmelder.

Im Hauseingangsbereich wird ein Vordach mit LED Leuchten installiert.

Steckdosen-Ausstattung in allen einzelnen Raumen (Je nach WohnungsgroBe variiert
die Anzahl)

Flur: 1 Wechselschaltung,
1 Steckdose,
1 Gegensprechanlage mit Turdffner und Videoluberwachung mit S/W-
Display
Wohnen/Essen: 8 Steckdosen
1 Netzwerksteckdose mit 2 Leitungen
Je Schlafen: 5 Steckdosen
1 Netzwerkdose mit 1 Leitung
Kochen: 10 Steckdosen,
1 Backofen
1 Wandauslass fur Dunstabzug Umluft
1 Bodenauslass fiir Kochinsel auf Kundenwunsch
1 E-Herdanschluss,
1 Splilmaschinenanschluss

Bad: 2 Steckdosen und 1 Wandauslass
Gaste WC: 1 Steckdose und

1 Wandauslass
HWR: 1 Steckdose

1 Waschmaschinenanschluss
1 Trockneranschluss (Umluft)
Terrasse/Balkon: 1 Steckdose von innen schaltbar

Ferner sind enthalten:
Netzwerkverkabelung oder Koaxverkabelung ( nach
Versorgungsmaglichkeit ),
1x fir Kiiche, 2x Wohnzimmer und 1x je Schlafzimmer
1 Anschlussleitung mit Leerdose u. Telefonsteckdose

Rauchmelder gem. Vorschrift an der Decke.
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Hausanschliisse / TV / Internet

Anmerkung:

Die Vorbereitung und Installation des Ubergabepunktes der Telekom fiir TV, Internet und
Telefon inklusive Verteilung auf die einzelnen Wohnungen (iber Netzwerkkabel ist die
angestrebte Ldsung, sofern dies in Abstimmung mit der Gemeinde und den
Versorgungstragern méglich ist.

Sanitare Installation und Klempnerarbeiten

Dachrinnen und Fallrohre werden in Zink ausgefuhrt.

Innenliegende Bader erhalten ein Abluftsystem.

Kichen sind Uber eine Klichenumlufthaube zu luften (Erwerberleistung)

Je Wohnung ein Anschluss flir Waschmaschine mit Unterputzsyphon einschlief3lich
verchromter Abdeckplatte im Hauswirtschaftsraum enthalten sowie ein Anschluss fiir
Geschirrspller.

Die EG Wohnungen, sowie die Penthousewohnungen erhalten einen frostfreien
AulBenwasserhahn auf den Terrassen.

Die Erfassung des Warm- und Kaltwasserverbrauches wird Uber die von der entstehenden
Wohnungseigentimergemeinschaft anzumietenden Zahler erfolgen.

Sanitdre Ausstattung (variierend nach BadgroRe)

Duschbereich
1 ebenerdig gefliester Duschbereich (ca. 90 x 90cm) mit Mittelablauf
1 Stck. AP Thermostatbatterie Fabrikat: hansgrohe Eco Stat 1001
1 Stck. Brausegarnitur ,Rainshower” verchromt, 90 cm Stange, Schlauch
Fabrikat: Grohe Rainshower Icon — alternativ Kopfbrause
1 Stck. Echtglasduschabtrennung mit Schwingtir und Seitenwand.
Profil: silber glanzend, Héhe: ca. 2,00 m Fabrikat: DUKA oder Kermi

Waschtischanlage
1 Stck. Doppel - Waschtisch 100 x 500 mm , nach GroRRe auch Einzelwaschtisch
Fabrikat: Keramag Icon oder gleichwertig inkl. Keramag Icon Unterbauschrank
Einhand-Waschtischbatterie
Fabrikat: Grohe Eurosmart Cosmopolitan oder gleichwertig

Toilettenanlage
Toilettenanlage wandhangend, Tiefspuler
Fabrikat: Villeroy & Boch oder gleichwertig
1 Stck. WC-Sitz mit Deckel Softclose mit Edelstahlscharniere

Badewanne 170 x 70 oder 180 x 80 Kaldewei Saniform plus oder gleichwertig

Gaste WC Waschtisch und WC Fabrikat z.B. Villeroy & Boch Momento

Heizung

Es wird eine Gaszentralheizung installiert. Jede Wohnung erhalt jeweils eine komplette
FuRbodenheizung (auRer im HWR) nach Warmebedarf. Die Regelung der Heizkreise wird
Uber einzelne Raumthermostate in der Nahe der Zimmerturen platziert. Die Badezimmer
erhalten einen Wandheizkorper.
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Aufzugsanlage

Marken-Aufzugsanlage mit maschinenraumlosem Antrieb , Schindler oder gleichwertig. Die
Aufzugsanlage wird in ausreichender GréRRe und Tragfahigkeit ausgelegt. Anzahl der
Haltestellen gemaf Plan. Ausfihrung mit Kabinentirfront in Edelstahl, Spiegel an der
Rickseite der Kabine, Handlauf und LED-Kabinenbeleuchtung. Kabinenboden mit
Granitbelag, anthrazit gesprenkelt.

Maler- und Bodenbelagsarbeiten
In den Wohngeschossen werden alle Decken- und Wandflachen grundiert, bzw. makuliert,
gespachtelt (Q3) und mit einer Dispersionsfarbe deckend gemafl Kundenwunsch gestrichen.

Die Wand- und Deckenflachen im HWR werden wischfest weil deckend mit einer
diffusionsoffenen Dispersionsfarbe gestrichen.

Die Wande im Treppenhaus werden mit Glasvlies tapeziert und mit einer Latexfarbe weil}
gestrichen.

Bodenbelage
Alle Raume, aulRer HWR, Abstellrdume und Badern/WCs werden mit Echtholzdielenboden
in Eiche oder ahnlich bis 60€ / gqm ausgefihrt, inkl. 5,5 cm Sockelleiste Berliner Profil.

Die Bader, HWR und Abstellraume erhalten Fliesen- oder Natursteinbelag (siehe
Fliesenarbeiten)

Die Balkone, Terrassen und Loggien werden mit Terrassenplatten bis 50x50 cm belegt
Treppen und Bodenflachen im Treppenhausbereich erhalten einen Belag aus Granit oder
gleichwertig.

Die Garage wird entweder betoniert oder gepflastert nach Vorgabe des Statikers.

Sonderausstattung
Zusatzlich zu den o.a. Leistungen bieten wir die Mdglichkeit individuelle Sonderwiinsche vor
Baubeginn zu realisieren. Diese Angebote sind noch in Vorbereitung.

Sie erhalten vor Baubeginn ein individuelles Angebot z.B. fur

* Gaskamine (in den Penthdausern madglich)

* Klimaanlage

* Fensterelemente elektrisch gesteuert

* Beschattung fir Glasschiebetirelemente

* sanitdre Sonderausstattung

* ,smart home"* oder vergleichbare intelligente Steuerung der Wohnungsausstattung
* Einbau eines Safes

* Verklinkerte Wohnzimmerwand

* LED Beleuchtung im Schlafzimmer

» Zusatzliche Beleuchtungsmdglichkeiten fur Balkon / Terrassen

* Einrichtungspakete fir die Vermietung classic/executive/superior

AuBenanlagen
Fir die gesamte AuRenanlage werden wir kurzfristig eine Planung erstellen.

Anderungen und Irrtimer vorbehalten
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